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1 Motivation

Den Kommunen kommt aufgrund von Gesetzen des Bundes und der Lander sowie aufgrund
europaischer Richtlinien eine Vorbildfunktion im Klimaschutz zu. Die energiewirtschaftlichen
Rahmenbedingungen schiépfen derzeit das wirtschaftlich und 6kologisch sinnvoll Umsetzbare
nicht aus. Ziel muss es sein, mit Neubau- und SanierungsmafRhahmen, den mdglichen Beitrag
zur Erreichung der Klimaschutzverpflichtungen, auch im geplanten zeitlichen Rahmen, zu

leisten.

Ziel der gemeinsamen Anstrengung von Politik und Verwaltung ist es, durch geeignete
MalRRnahmen den Energieverbrauch in den stadtischen Geb&uden nachhaltig zu senken, die
damit verbundenen Umweltbelastungen zu minimieren und daneben zur Entlastung des
Gesamthaushaltes die Energiekosten weit mdglichst zu reduzieren. Dartiber hinaus muissen
die Treibhausgasemissionen gemaf dem Ratsbeschluss der Stadt Soest bis zum Jahr 2030

in allen Sektoren erreicht werden.

Die Gebaudeleitlinie definiert die verbindlichen Rahmenbedingungen, die bei der Planung und
Ausfiihrung von Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Geb&ude oder
Gebaudesanierungen zu bericksichtigen sind. Damit werden die baulichen Voraussetzungen
fur einen optimierten energetischen und emissionsarmen Betrieb geschaffen. Dariiber hinaus
soll die graue Energie der Baumaterialien bertcksichtigt werden. Auch die Recycling-Fahigkeit
der Materialien soll bedacht werden.

Die Werthaltigkeit der Gebaude soll durch die Auswahl der Materialien und Techniken
dauerhaft sichergestellt und die nachhaltige Verringerung der Umweltbelastungen durch die

Auswahl der Energietrager (Einsatz erneuerbarer Energien) weiter verbessert werden.

In Zusammenarbeit von Nutzern und Planern soll, beginnend mit der kritischen Ermittlung des
konkreten Bedarfs und der Vorplanung, eine auf die Nutzungsanforderungen und 0rtlichen

Gegebenheiten abgestimmte Gesamtkonzeption des jeweiligen Projektes entwickelt werden.

Die Geb&audeleitlinie wird Zielvereinbarung in Architekten- und Ingenieurvertrédgen sowie allen
Vertrégen, die mit dem Ziel der Errichtung, Erweiterung und Sanierung von Gebauden fur die
Stadt Soest erforderlich sind.

Zu den vorgegebenen Qualitaten gehoren:
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= die Gesundheit und Behaglichkeit fr den Nutzer,
= der lokale Beitrag zum globalen Klimaschutz,

= die Beriicksichtigung des heute schon absehbaren Klimawandels (heiRere Sommer,
starkere Stirme, heftigere Starkregenereignisse),

= die Erhaltung gestalterisch hochwertiger oder denkmalgeschiitzter Gebaude,

= die Minimierung des Materialeinsatzes und des 6kologischen Fuf3abdrucks der
Baustoffe,

= die Dauerhaftigkeit und Rickbaufahigkeit der Konstruktionen und Bauteile sowie
= eine moglichst weitgehende Herstellung von Barrierefreiheit.

2 Flachenmanagement

Die gro3te Energieeinsparung ist es, zusatzliche Flachenausweitungen zu vermeiden. Das
heil3t, jedes nicht gebaute Gebaude, jede Flachenverringerung bei einem erforderlichen

Neubau oder einer geplanten Erweiterung spart Energie und Emissionen.

Erstes Ziel ist es deshalb durch die kritische Bedarfsermittiung des erforderlichen
nutzungsspezifischen Raumprogramms, einschlielich der daraus resultierenden

Verkehrsflachen und Nebenraume, den erforderlichen Energiebedarf zu minimieren.

Hierbei sollte zusatzlich geprift werden, fir welchen Zeitraum das Gebdude den

entsprechenden Nutzen erbringen soll.

3 Wirtschaftlichkeit

Die Wirtschaftlichkeit einer energieeinsparenden MalRnahme ist dann gegeben, wenn die
Kosten (Investition und Finanzierung) innerhalb der Nutzungsdauer rechnerisch durch
eingesparte Energie- und Betriebskosten refinanziert werden kénnen. Die Nutzungsdauer von
Anlagentechnik ergibt sich aus der VDI-2067 und die Nutzungsdauer von Bauteilen aus dem
Bewertungssystem fir Nachhaltiges Bauen (BNB). Soweit in diesen Regelwerken keine

Nennung erfolgt, ist von einer Lebensdauer von 40 Jahren auszugehen.
Der zu prognostizierbare Anstieg der Energiepreise ist bei der Berechnung angemessen,

derzeit mit mindestens 5% per anno, zu bericksichtigen. Bei Ermittlung und Bewertung der

annuisierten Investitionskosten und der jahrlichen Betriebskosten sind Umweltfolgekosten (als
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Bonus fiur die CO; - Einsparung) mit einem Betrag von 100 EUR per anno pro eingesparter

Tonne CO; anzusetzen.

Bei Wirtschaftlichkeitsberechnungen fur Energieeinsparmal3nahmen ist maximal der Zinssatz

der KfW anzusetzen.

4 Architektur

Bei Neubau wie auch bei Umbau und Erweiterungen gilt:

Ein moglichst niedriges A/V-Verhaltnis (der Warme Ubertragenden Hullflache zum
Volumen des Gebaudes) zu realisieren. Empfohlen wird ein Verhéltnis von < 0,90 1/m
anzustreben. Bei Erweiterungen ist eine Verdichtung der vorhandenen Baukdrper z. B.
durch mdégliche Aufstockung oder die SchlieRung offener Geschossbereiche zu prifen.
Réaume gleichen Nutzungstemperaturen sollen moglichst zusammengelegt werden
(Zonierung), Verbindungen zwischen beheizte Zonen und der AuRenluft sind -wenn
moglich- durch gering beheizte Zonen (Fluren, Abstellraumen o. A.) zu trennen,

sodass diese als Puffer hinsichtlich Luftdichtheit und Transmission wirken konnen.

Aufenthaltsrdume mit hohen internen Warmequellen (wie z. B. EDV Schulungsraume
oder Kichen) sind mdglichst an der Nordfassade oder im Fall von Technikraumen
(wie z. B. Serverraumen) in naturlich bellfteten Kellerraumen anzuordnen, um die

Wahrscheinlichkeit fiir den Einsatz einer Klimaanlage zu reduzieren.

Die Gebaudeausrichtung und -geometrie sowie die Ausrichtung und GréRRe der
Fenster sind im Hinblick auf die Nutzung passiver Sonnenenergie, sommerlicher

Uberhitzung und maximaler Tageslichtnutzung zu optimieren.

Konstruktionen sind so zu wahlen, dass Uberwiegend Baustoffe aus

nachwachsenden Rohstoffen Verwendung finden. Neben dem grundsétzlichen
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Nachhaltigkeitsaspekt werden hierdurch Treibhausgase in der Baustoffproduktion

vermieden.

= Bei Haupteingangen ist die Anordnung von Windfangen anzustreben. Diese sollten
eine ausreichende Lange aufweisen, um ein gleichzeitiges Offnen der Tiren

insbesondere bei automatischen Tiroffnern zu vermeiden.
= Dacher sind statisch so zu bemessen, dass eine PV-Anlage installiert werden kann.

* Esist die DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen: Offentlich
zugéangliche Gebaude einzuhalten.

5 Baulicher Warmeschutz und Effizienzstandards

Grundlage der weiteren Ausfihrungen zu Effizienzstandards und zum Warmeschutz ist das
Gebéaudeenergiegesetz [GEG — Stand 01.11.2020].

5.1 Neubau

Bei separat zu anderen Geb&uden auf dem Grundstiuck stehenden Neubauten sind folgende
Grenzwerte einzuhalten:
- Primarenergiebedarf max. 50% vom Referenzgebaude GEG
- Unterschreitung der Transmissionswarmeverluste fir Wohngeb&aude nach § 16 GEG
um 30%
- Unterschreitung der Warmedurchgangskoeffizienten fir Nichtwohngebéude nach 8§ 19
GEG um 30%

Die Dichtheit des Gebaudes ist durch Differenzdruckmessung nachzuweisen.

Ein Abweichen ist nur in begrindeten Einzelfallen moglich. Diese miussen zudem unter

Berlicksichtigung der in Kapitel 3 genannten Wirtschaftlichkeitskriterien erlautert werden.

Bei Erweiterungen (Anbauten) sind die Richtwerte in Kapitel 5.2 einzuhalten. Ein

entsprechender Nachweis ist zu fuhren.
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5.2  Sanierung
Wenn AuRRenbauteile im Gebaudebestand saniert werden (z.B. Fassade, Dachabdichtung),

sind Anforderungen an den Warmeschutz einzuhalten, sobald die Flache der geanderten

Bauteile mehr als 10 % der gesamten jeweiligen Bauteilflache betreffen.

Bei einer Fenstererneuerung ist immer die zugehdrige Aufenwand entsprechend zu
ertlichtigen, neben der Wirtschaftlichkeit der Sanierung der beiden Bauteile in einem Zug steht
auch hier die Nachhaltigkeit — Warmebriickenbeseitigung und bauphysikalische Balance — an

erster Stelle.

Die einzuhaltenden Mindest-U-Werte der einzelnen Bauteile bei Sanierungen sind im § 48
GEG festgelegt, sind folgende Grenzwerte einzuhalten:

- Unterschreitung der Warmedurchgangskoeffizienten nach § 48 GEG um 15%.

Ausnahmen werden fir denkmalgeschitzte Gebdude und stadtbildpragende Fassaden
(Gestaltungssatzung der Stadt Soest) zugelassen. Hier ist jedoch jeder Einzelfall auf trotzdem

mdgliche Warmedammverbesserungen zu prifen und zu dokumentieren.

5.3 Sommerlicher Warmeschutz:

Nutzung baulicher MaBnahmen zur Vermeidung hoher Innenraumtemperaturen und erhohter

Kuhllasten, wie:

= aulRenliegende Sonnenschutzanlagen; (Eine Sonnenschutzverglasung ist nur in
begriindeten Ausnahmeféallen einzusetzen, da hier keine Warmegewinne im

Winter erzielt werden kénnen.)

= Verkleinerung von Fensterflachen beispielsweise Vermeidung verglaster

Bristungselemente bei Sicherstellung ausreichender Tageslichtversorgung
= Sicherstellung ausreichender Speichermassen

= Flachdacher als Griindacher oder hellen Oberflachen mit hohem Reflexionsgrad

idealer Weise in Kombination mit Photovoltaik oder solarthermischen Kollektoren

sind zu bericksichtigen.

Planungsziel ist, dass die Anforderungen der Kategorie Il (normales Mafl3 an Erwartungen,
empfohlen fiir neue und renovierte Geb&aude) nach DIN EN 15251 (Eingangsparameter fur das

Raumklima zur Auslegung und Bewertung der Energieeffizienz von Gebauden -
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Raumluftqualitat, Temperatur, Licht und Akustik) eingehalten werden. Dies entspricht bei
Raumen ohne Kihlung in einer langeren sommerlichen Hitzeperiode wahrend der Ublichen
Nutzungszeit einer Raumtemperatur die etwa drei Grad unter der Aul3enlufttemperatur liegen

soll.

6 Baustoffauswahl

6.1 Recyclingfreundlichkeit (Rickbau, Trennung und Verwertung)

Durch den Einsatz recyclingfreundlicher Materialien konnen Deponierraum, Rohstoffe und
Produktionsenergie eingespart werden. Um den sorgsamen Umgang mit natdrlichen
Ressourcen zu fordern, sollte sowohl bei der Baustoffwahl, als auch beim Entwurf der
Baukonstruktion auf folgendes geachtet werden:

= Auswahl von recyclingfreundlichen Baustoffen und -produkten

= Wiederverwendung oder Verwertung recycelter Baustoffe oder -konstruktionen

= Verwendung von Recyclingbaustoffen und -produkten, Verwendung von Bauprodukten
mit Recyclinganteil oder Wahl C2C zertifizierter Bauprodukte (Cradle to Cradle)

= Berlcksichtigung der spateren Rickbaufahigkeit/zerstérungsfreier Riickbau

= Einfacher und zerstérungsarmer Austausch im Falle von Sanierungen

* Erstellung eines Recyclings- und Riickbaukonzeptes bzw. eine Ubersicht aller
relevanter Bauteilgruppen mit Nennung der Bauteilschichten und geplanten
Material/Baustoffe

= Ggf. Berucksichtigung von Alternativen, die bereits Recyclingprodukte sind,
Recyclinganteile besitzen oder C2C-zertifiziert sind

= Vermeidung von Verbundstoffen

6.2 Vermeidung von gesundheitsgefahrdenden Schadstoffen

Zur Sicherstellung einer optimalen Raumluftqualitat werden konkrete Anforderungen an
Baustoffe und Materialien aufgestellt. Die Negativliste enthalt sowohl konkrete Baustoffe,
deren Verwendung unerwiinscht ist, wie auch Substanzen, die nicht in den verwendeten
Produkten enthalten sein dirfen bzw. deren Menge oder mogliche Freisetzung minimiert und
beschrankt wird. Erganzend zur Zielsetzung einer gesunden Raumluftqualitdt unterstitzen

diese Anforderungen auch den Ressourcenschutz und den Schutz der Umwelt.
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Zielsetzung

Raumluft- | Umwelt +
qualitdt = Ressourc
enschutz

Lésemittel (VOC)

Reduzierung der Losemittelemission auf ein Minimum durch
ausschlief3lichen Einsatz schadstofffreier bzw. -armer
Produkte in Innenrdumen durch den Verzicht auf
I6semittelhaltige Baustoffe (z.B. Haftgrund, Primer, Kleber,
Farben, Lacke).

Falls technisch erforderlich, dirfen [6semittelhaltige Produkte
zur Belegung von Oberflachen in gro3flachiger Anwendung
bei Wanden, FulRbéden, Decken oder Dachern nur mit einem
VOC-Gehalt <3% eingesetzt werden.

Fir ausgewahlte Produkte oder Anwendungen gelten
strengere Anforderungen, die nachfolgend aufgefuhrt sind.

X X

Formaldehyd

Bei kleinflachigem Einsatz von Holzwerkstoffen: Verwendung
von Holzwerkstoffen mit E1-Klassifizierung oder
emissionsarmere Holzwerkstoffe, z.B. Elplus (entsprechend
der DIBt-Richtlinie 100).

Bei groR3flachigem Einsatz von Holzwerkstoffen: nur
formaldehydarme bzw. -freie Holzwerkstoffe (Klassifizierung
DE-UZ 76 bzw. DE-UZ 38)

Nachweis des Herstellers tiber die Einhaltung des Richtwerts
fur Formaldehyd bei Baustoffen und Mébeln vor
Zuschlagserteilung.

CMR-Stoffe

Produkte, die CMR-Stoffe enthalten sind grundsétzlich zu
vermeiden. CMR: cancerogen, mutagen, reprotoxisch
(krebserzeugender, erbgutverandernder oder
fortpflanzungsgefahrdend); z.B. in ,besonders
besorgniserregenden Stoffen (SVHC — substances of very
high concern) wie z.B. Flammschutzmittel, Déammstoffe,
Beschichtungen.

Holzschutzmittel

In den Gefahrdungsklassen 1 und 2 nach DIN 68 800 erfolgt
der vorbeugende Holzschutz ausschlief3lich konstruktiv oder
durch artentypische Resistenzen.

In keinem Fall dirfen mit GISCODE W 60-90
gekennzeichnete Holzschutzmittel eingesetzt werden.

Biozide

Verzicht auf kennzeichnungspflichtige Fungizide, Insektizide,
Bakterizide in Materialien und Produkten.

Ausnahmen gelten ausschlieflich fur Blaueschutzmittel und
Topfkonservierungsmittel.

Bitumenemulsionen

Losemittelfrei, GISCODE BBP10

Epoxidharzprodukte

Nur I6semittelfreie Produkte, mit GISCODE RE 0, RE 1
gekennzeichnet.

Polyurethanharz-
produkte

Nur I6semittelfreie Produkte, die mit GISCODE PU10
gekennzeichnet sind.

10
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Baustoff/Substanz Anforderung Zielsetzung
Raumluft- | Umwelt +
qualitat Ressourc
enschutz
Dichtungsmittel, Lésemittelfreie Produkte (bzw. VOC-Gehalt max. 3%) X
Kleberi Ver;iege- Bodenbelagsklebstoffe miissen mit den Giitezeichen
lungshilfsmittel EMICODE EC-1, EC-1plus oder DE-UZ 113 gekennzeichnet
sein.
Amin- und oximfreie Verfugungs- und Dichtungsmittel
Korrosionsschutz Nur |6semittelfreie Produkte, die mindestens mit GISCODE X
BS10 gekennzeichnet sind.
Montageschaume Verzicht auf Montageschdume X
Holz- und FSC bzw. PEFC-Giitesiegel X
Holzwerkstoffe Keine tropischen, subtropischen und borealen Holzer
Schwermetalle Keine Verwendung von Lacken, Lasuren, Beizen oder X
anderen Oberflachenbehandlungsstoffen, die Blei, Cadmium
oder Chrom-VI enthalten.
Gebaudereinigung Nur |6semittelfreie Produkte. X X
Verzicht auf Duftreiniger.
Keine nach der Gefahrstoff-VO und MAK-Liste als sehr giftig,
kanzerogen, mutagen oder reproduktionstoxisch eingestufte
Einzelkomponenten
Der materialokologische  Anforderungskatalog basiert auf den Kriterien des

Bewertungssystems Nachhaltiges Bauen (BNB_BN 2015) und der DGNB (Innenrdume).

Weiterfilhrende Informationen fir die nachhaltige Beschaffung von

Reinigungsdienstleistungen und -mitteln bietet der Leitfaden des Umweltbundesamtes:

https://www.umweltbundesamt.de/reinigungsdienstleistungen-mittel

7 Heizungstechnik und Nahwarme

7.1 Nahwéarme

Grundlagen: Die Anlagen werden nach dem neuesten Stand der Technik, den gltigen

Normen und gesetzlichen Vorschriften errichtet.

Bei der Neuerrichtung oder Sanierung von Gebaude sind diese an bestehende Fern- oder

Nahwarmenetze anzuschlieRen. Sind diese noch nicht vorhanden oder in einer wirtschaftlich

nicht zur erreichenden Entfernung gelegen, sollen moglichst Nahwarmeinseln errichtet

werden,

die zu einem spateren Zeitpunkt zu einer

groBeren Versorgungseinheit

11
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zusammengefasst werden kénnen. Bei Netzen mit hohen Primarenergiefaktoren bzw. THG-
Emissionsfaktoren ist in Zusammenarbeit mit der Betreibergesellschaft mindestens ein
Vorschlag zu erarbeiten, wie die Werte verbessert werden kénnen. Die hierfur erforderlichen
monetaren  Aufwendungen sind zu bewerten und einer alternativen Ldsung

gegenuberzustellen (siehe Kapitel 7.2).

7.2 Warmeerzeuger

Bei Neubauten oder Austausch der Warmeerzeuger sind nur noch regenerative
Warmeversorger einzusetzen. Diese Vorgabe ermdglicht auch bei hohen Energieverbrauchen
eine deutliche Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen. Die Mal3nahme ist erforderlich, da
ein heute neu errichteter Warmeerzeuger mindestens tiber das Jahr 2030 hinaus verwendet
werden kann. Ein spaterer Austausch ware mit erheblichen Mehrkosten verbunden und auch
Okologisch nicht vertretbar. Es soll daher vorgegeben werden, die Art der Warmeerzeugung

entsprechend der nachfolgenden Reihenfolge zu prifen:
1. Nutzung von Abwarme, Umweltwarme, Energiertickgewinnungssystemen

2. Solarthermie, sofern auch im Sommer eine entsprechende Warmeabnahme

gewabhrleistet ist
3. Fernwarme aus KWK (vorrangig aus Biomasse oder Geothermie)
BHKW (mdglichst mit biogenen Energietragern)
Geothermie in Kombination mit PV
4. Nutzung von Biomasse/ Biogas (Holzpellets, Hackschnitzel, etc.)
5. Warmepumpensysteme mit hoher Effizienz (Ziel Jahresarbeitszahlen > 5)

6. Brennwertanlagen fur fossile Brennstoffe in Kombination mit regenerativen Erzeugern,

i.d.R. Solarthermie oder Warmepumpe mit Photovoltaik
7. sowie kiinftig der Einsatz von Brennstoffzellen (abhdngig von Marktreife u. Technik).

Der reine Einsatz von fossilen Warmeerzeugern ist nur in zu begriindenden Ausnahmefallen
erlaubt und kann erst nach Nachweis der Unwirtschaftlichkeit aller zuvor genannten Techniken

erfolgen.

7.3 Warmeiibergabe und -verteilung

Bei noch in Betrieb befindlichen Brennwertkessel oder wenn deren Einsatz auf fossiler Basis

unvermeidbar ist, sind Warmeverteilung und Heizflichen so zu optimieren, dass der

12
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Brennwertbetrieb auch tatsachlich erfolgt. Hierzu ist eine mdglichst geringe

Rucklauftemperatur erforderlich.

Bei Warmeerzeugung mit Warmepumpen oder anderen Techniken, die bei tiefen
Heizwassertemperaturen deutlich effektiver sind, sind die Warmeubergabeflachen an das

Heizsystem anzupassen.

Heizungsanlagen sind entsprechend den Temperaturvorgaben der stadtischen
Dienstanweisung fur Hausmeister einzuregulieren (z. B. Raumtemperatur 12°C fur Flure und
WC) und zu kontrollieren. In Gebauden mit ungleichméafig ausgelasteten Raumen (z. B.
Teilzeit-Arbeitsplatze) sind Einzelraumregler einzubauen, die einen automatischen
Absenkbetrieb wahrend der Abwesenheitszeiten erméglichen. Die Heizzeitplanung soll sowohl
durch das Gebaudemanagement als auch durch den Nutzer einstellbar sein.

Im Hinblick auf die Gesamtlebensdauer und Schadensanfalligkeit sind Radiatoren gegentber
Konvektoren der Vorzug zu geben. FuBbodenheizungen sind nicht in RAumen einzusetzen, in

denen durch hohe Warmelasten (Sonne oder Menschen) eine Uberhitzung auftreten kann.

Elektroheizungen sind prinzipiell nicht zulassig.

8 Laftung und Kuhlung

Generell ist in Neubauten sowie bei grundlegenden Sanierungen/Renovierungen eine
energieeffiziente Liftungsanlage einzubauen. Bei jedem Neubau oder jeder Sanierung ist
darauf zu achten, dass das Gebaude im Sommer auch nachts nattrlich mit Luft durchstromt

werden kann (Nachtluftung).

Ein ausreichender Luftwechsel ist erforderlich, um hygienische Raumluftverhéltnisse sicher zu
stellen. Der CO.-Gehalt der Raumluft soll den Wert von 1.500 ppm nicht dauerhaft
Uberschreiten. Schadstoffe, wie flichtige organische Kohlenwasserstoffe (VOC) etc., und
Krankheitserreger insbesondere wahrend einer Pandemie mussen abgefihrt werden. Zu hohe
Luftfeuchten missen wegen Tauwasser- und Schimmelgefahr im Winter vermieden werden;
ebenso aus Behaglichkeitsgrinden zu niedrige Luftfeuchten. Um Luftbefeuchtung zu
vermeiden, sollte die Luftwechselrate angepasst werden. Die relative Luftfeuchte sollte im
Behaglichkeitsbereich zwischen 30 % und 60 % liegen. Dauerhafte Unterschreitungen kénnen
zu Reizerscheinungen fuihren, dauerhaft erhohte Werte steigern im Winter und vor allem bei
schlechter Warmedammung, das Schimmelrisiko. Diese Ziele sind durch den Einsatz von

Luftungsanlagen optimal regelbar.
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8.1 Raumlufttechnik

In allen normal beheizten Geb&uden sind Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung
einzubauen, die eine Einhaltung der CO.-Grenzwerte der Innenraumluft und eine
Nachentfeuchtung nach Nutzungsende sicherstellen, bei heil3er Witterung unterstitzen sie die

Nachtauskihlung.

Eine ausreichende natirliche Beliftung der Raume lber das Offnen der Fenster sollte jedoch
moglich sein, damit die Luftungsanlage aul3erhalb der Heizungsperiode abgeschaltet werden
kann. Die Luftmengen sind entsprechend den Anforderungen zu minimieren (i.d.R. IDA 4 nach
DIN EN 13779, d.h. 5,5 I/s und Person oder 20 m3/h und Person). Es sind drehzahlgeregelte
hocheffiziente Ventilatoren und Luftqualitatsfiihler einzusetzen. Das heif3t, Anlagen haben im
Betriebszustand die Effizienzklasse SFP 1 oder SFP 2 (Standard) einzuhalten, entsprechende
Druckverlustvorgaben sind vorzugeben. Damit ist i.d.R. ein spezifischer Verbrauch von < 0,45

Wh/m? einzuhalten.

Die Anlagen missen separat voneinander regulierbar sein. Die bedarfsabhangige Steuerung
wird in die ZGW-Gebaudeleittechnik integriert, raumweise geregelt Gber Temperatur-,
Feuchte- oder CO2-Raumfuhler.

Grundsatzlich erhalten Liftungsanlagen mit einer Betriebszeit von mehr als 1000 h/a eine
Warmerlickgewinnung mit einer Rluckwarmzahl grof3er als 0,8. Luftheizungen sind zu

vermeiden (Ausnahme: Passivhaus).

8.2 Klimakalteanlagen und Luftbefeuchtung
Der Einbau von Klimakalteanlagen ist grundsatzlich verboten.

In begriindeten Ausnahmefallen wie z. B. bei Serverraumen oder aus konservatorischen
Grinden darf eine Klimaanlage vorgesehen werden. Sollte eine Klimatisierung trotz
Bertiicksichtigung von wesentlichen Mafl3gaben zum sommerlichen Warmeschutz erforderlich
sein, ist sicherzustellen, dass alternative Konzepte zur Kiihlung mit geringerem Energieeinsatz

in Betracht gezogen worden sind. Beispiele fiir alternative Kiihlkonzepte sind:

= Freie Nachtliftung (ggf. mit erh6htem Luftwechsel)
= Bauteilaktivierung (Grundwassernutzung, reversible Warmepumpen),
= adiabatische Verdunstungskuhlung,

= hocheffiziente Kaltwassererzeuger mit hohem Anteil an freier Verdunstungskihlung.
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Der von der gewahlten Klimaanlage benétigte Strom muss Gberwiegend (min. 90%) durch eine
gebaudenahe Photovoltaik bereitgestellt werden. Der aus der Klimatisierung resultierende
Strombedarf ist bei der Dimensionierung der Photovoltaik gesondert zu bertcksichtigen,

sodass keine Einbuf3en bei der Eigenverbrauchsquote anderer Stromverbraucher entstehen.

Die Kuihlung darf nur dann betrieben werden, wenn der Sonnenschutz aktiviert ist, die Fenster
geschlossen sind und die Raum- ebenso wie Auentemperatur Giber 26°C liegt. Die Sollwerte
von Raumtemperatur und Feuchte sind in Abhangigkeit der Aulentemperatur gleitend

vorzugeben und auf einen Temperaturunterschied von 4 K zu begrenzen.

9 Elektrotechnik

9.1 Allgemeine Stromversorgung

Anlagen mit einem Stromanschluss > 50 kW, einschlief3lich Lades&ulen fur Elektrofahrzeuge,
erhalten Einrichtungen zur automatischen Spitzenlastreduzierung sowie eine Anzeige fur

Leistung und Lastgang im Objekt.
Ein Anschluss fir eine Fernabfrage des Energiemanagements ist einzubauen.
Die Blindleistung ist auf wirtschaftlich vertretbare Leistungsfaktoren zu begrenzen.

Bei groBeren Neu- und Erweiterungsbauten ist der Einsatz einer eigenen Trafostation zu
prifen, um eine wirtschaftliche Versorgung sicherzustellen und die entstehenden

Leitungsverluste zu minimieren.

9.2 Beleuchtungsanlagen
Bei der Gesamtplanung ist auf eine optimale Tageslichtnutzung zu achten.

Die Beleuchtungsanlagen sind in der Planung durch eine Beleuchtungsberechnung zu

ermitteln und nach Inbetriebnahme durch Messung zu lberprifen.
Zur Verbesserung des Wirkungsgrades sind hohe Reflexionsgrade der RAume anzustreben.

Der Einsatz energiesparender Leuchtmittel - LED nach aktuellsten Stand der Technik — ist
Vorgabe (VDI 3807 Teil 4 Tabelle sehr gering).

Die Steuerung und Regelung ist so zu gestalten, dass der Energieverbrauch bei einer

nutzergerechten Betriebsweise minimiert wird.
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Grundsatzlich ist eine energiesparende Steuerung vorzusehen. Diese ist in die GLT zu

integrieren.

Die prasenz- und tageslichtabhangige Steuerung ist der jeweiligen Nutzung anzupassen. Der
Ruhestrom von Bewegungsmeldern, Dammerungsschaltern und Schaltuhren soll kleiner
gleich 0,35 Watt betragen. Die Aul3enbeleuchtung ist tiber DAmmerungsschalter und Schaltuhr

und bedarfsabhangig Uber Bewegungsmelder zu schalten.

9.3 Elektrogerate
Die eingesetzten Elektrogeréte sind in energiesparender Ausfiihrung vorzusehen.

Dabei sind Gerate in bester Effizienzklasse einzusetzen. Diese Vorgabe gilt auch fur
aufgestellte Gerate Dritter im und am Gebaude.

Elektroheizgerate sind grundsatzlich nicht zulassig.

9.4  Photovoltaik-Anlagen

Die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen bzw. die Vermietung geeigneter Flachen wird weiter
forciert, gleichzeitig wird angestrebt die vermieteten Altanlagen nach Ablauf der EEG-
Vergutung zu Ubernehmen. Die Ergebnisse aus der gemafl Gebaudeenergiegesetz
verpflichtenden Prifung von Dachflachen hinsichtlich Eignung zur Nutzung von Solarenergie
sind umzusetzen. Photovoltaik ist eine der kosteneffizientesten Vermeidungsmoglichkeiten
von THG-Emissionen. Im Schnitt ca. 50€ bis 200 € pro eingesparte Tonne (Uber 20 Jahre
Betrachtungszeitraum). Bei hohen Eigenverbrauchsquoten wird durch die Investition sogar

Geld gespart.

9.5 Aufzige

Im Neubau sind getriebelose Seilaufziige mit Frequenzumrichter (incl. Standby) einzusetzen.
Diese sollten auch Uber eine Energiertickgewinnung (Rekuperator) beim Bremsvorgang
verfigen. Die Kabinenbeleuchtung (LEDs) und Kabinenliftung sollte bei langeren
Nutzungspausen automatisch ausgeschaltet werden und die Regelungs- und

Leistungselektronik in einen Energiesparmodus umschalten.

Die Planung von Aufzugsschachten mit stindig offenen Be- und Entliftungen zum

Druckausgleich und zur Entrauchung muss zur Begrenzung von Warmeverlusten vermieden
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werden. Bei der Anordnung von Aufzug und Treppenhaus in einem Brandabschnitt kann meist
auf eine separate Entrauchung des Aufzugs verzichtet werden (Entliftung dann im Raum/

Brandabschnitt méglich).

Die genannten Anforderungen gelten grundséatzlich auch fir die Sanierung bestehender
Aufzuganlagen. Sollten einige Anforderungen bei Bestandsanlagen aus technischen Grinden
nicht oder nur mit einem unverhaltnismaiig hohen Aufwand umgesetzt werden kdnnen, so
darf davon abgewichen werden. Alle realisierbaren Anforderungen z. B. Beleuchtung,

Standby-Betrieb bleiben davon unberihrt.

10 Wasser

10.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem offentlichen Trinkwassernetz. Um den
Wasserverbrauch inshesondere zunehmender Trockenperioden zu minimieren werden
grundséatzlich wassersparende Armaturen und Einrichtungen (wie z. B. Begrenzung der
Wassermengen bei der WC-Spilung, SelbstschluBarmaturen im Bereich Wasch- und

Duscharmaturen) eingesetzt.

Zur Legionellen Prophylaxe sind in Duschen nur sog. Frischwasserstationen einzusetzen. Bei
weit vom Primarwarmeerzeuger entfernten und nur gelegentlich genutzten Duschen

(Sozialbereich, Kiichen) sind Klein-Durchlauferhitzer zulassig.

10.2 Entwéasserung

Fur die Grundsticksentwéasserung gilt die Entwasserungssatzung der Stadt Soest in der

jeweils gultigen Fassung.

Die Nutzung von Zisternen zur Speicherung von Regenwasser, welches zur Bewasserung von
AuRRenbereichen oder zur Nutzung innerhalb des Geb&udes fir die Brauchwasserversorgung
(insb. Toilettenspilung) ist anzustreben. Falls dies nicht moglich ist oder andere Grinde
dagegen sprechen ist eine Versickerung des Regenwassers in Abhangigkeit von den ortlichen

Gegebenheiten sowie den vorhandenen Grundwasserstanden anzustreben.
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11 Mess-, Steuer- und Regelungstechnik (MSR)

Bei Neubauten und Sanierungen sind intelligente = DDC-Regelungszentralen
[DirectDigitalControl] mit Router-Anbindung an den Gebéaudeleittechnik-Server [GLT] im

Rathaus Il einzubauen.

In Gebauden mit ungleichmalig genutzten Raumen sind Heizung und Luftung raumweise
anhand tatsachlicher Nutzung (Raumbelegungsplan) zu regeln. Die Anderungen des
Belegungsplans soll sowohl zentral Gber die GLT als auch ortlich durch den Nutzer méglich
sein, da der Nutzer Anderungen seiner Anwesenheitszeiten am besten kennt. Sensoren z. B.
fur CO,, Temperatur, Luftfeuchtigkeit und/oder Prasenz sollen eine bedarfsgefiihrte Steuerung

unterstutzen.

Fur die Betriebsfihrung und Betriebstiberwachung ist es erforderlich, dass alle Gewerke eine
geeignete Schnittstelle zu Verfugung stellen damit ein Gewerke Ubergreifender
Datenaustausch mdglich ist.

Die Planung und Ausfiihrung der Gebaudeautomation sind zu dokumentieren.

Die Steuer-, Regelungs- und Optimierungsprogramme missen zum Abschluss der
Vorplanung definiert sein.

12 Controlling und Einregulierungsphase

Bei groReren Sanierungen oder Neubauten ist ein Controlling zur Einhaltung der
Gebaudeleitlinie vorzusehen. Dieses beginnt bereits in der Vorplanung (Leistungsphase 0),
um alle genannten Aspekte im Vorfeld zu bertcksichtigen und sollte weitergefiihrt werden bis
mindestens 4 Jahre nach der Umsetzung. Die Festlegungen der Gebaudeleitlinie sind in

Vergabeverfahren, Planung und allen Bauphasen zu beachten.

Alle Projektleiter sind fir die Einhaltung der Geb&udeleitlinien in den eigenen Projekten

verantwortlich, haben diese zu Prifen und in der Checkliste zu dokumentieren.

Zur Sicherstellung der anvisierten niedrigen dauerhaften Verbrauche hat der Projektleiter nach
Sanierung oder im Neubau den Planungs-, Bau- und Inbetriebnahme Prozess im Hinblick auf
die Energieeffizienz zu begleiten. Fachspezifische Zuarbeiten hat er dabei von spezialisierten
Ingenieurbiiros, von einem kompetenten Architekten, einem TGA-Planer oder vom

Energiemanagement einzuholen.

18



Zentrale Grundstiickswirtschaft der Stadt Soest
Die Betriebsleitung

Nach Baufertigstellung sind Gebaude und Anlagen einzuregulieren. Planer und ausfiihrende
Firmen haben nachzuweisen, dass die Einregulierung der Anlagen nutzeradaquat erfolgt ist.

Das Controlling nach Baufertigstellung umfasst:

» die Uberprufung der Energieverbrauche und Energiekennwerte sowie den Abgleich
mit Planwerten insbesondere dem THG-AusstolR3

= die Uberpriufung der richtigen Funktion der technischen Anlagen einschlieRlich der

Messfuhler
= der nutzerangepasste Betrieb der Gebaudeleittechnik

= die THG-Emissionen und Energieeinsparungen werden jahrlich aufgestellt. Dabei
sind Planwerte und tatséchliche Mess- bzw. Verbrauchswerte gegenuber zu stellen.
Bei Abweichungen ist der Ursache auf den Grund zu gehen und sofern notwendig

Regulierungsmalnahmen einzuleiten.

Die Summe aller THG-Emissionen der stadtischen Geb&aude sind jahrlich im Verhaltnis zur
Nutzflache zu erfassen und auszuwerten. Uber diese Kennziffer wird jahrlich im Betriebs-

ausschuss berichtet.

13 Nutzerangepasste Planung
Bei grofReren Sanierungen oder Neubauten sind die Nutzer in den Prozess von Planung,
Bauausfuihrung und Einregulierung einzubeziehen. Dieses umfasst:

= Planungsphase (Lph 0): Absprache der Bedarfe der Nutzer zu frihestmoéglichem
Planungszeitpunkt, Dokumentation der Nutzeranforderungen, Auswabhl einer
nutzeradaquaten Technik

= Bauphase (bei Sanierungen): regelmafige Information Uber Baufortschritt

= Einfuhrung der Nutzer in neue, automatisierte Technik und Verhaltensweisen bei
hochwarmegedammten Gebauden

= Einregulierung: jahrlicher Austausch tber die Bedienung der Anlagen; Abfragen zur
Nutzerzufriedenheit

14 Klimawandelanpassungsmafnahmen

Anpassungsmalinahmen an den Klimawandel sollten, in Abh&ngigkeit von den makro- und

mikrodrtlichen klimatischen Bedingungen bedacht und eingeplant werden, z.B.
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= Dach- und Fassadenbegrinungen,

= Minimierung der Versiegelungsflachen sowie Entsiegelung und Ruckhaltung oder
Versickerung von Regenwasser (Stichwort: Schwammstadt),

= albedogerechte Farbwahl (mdglichst helle, reflektierende Oberflachen),

= Angebot an verschatteten Auf3enbereichen,

= Beachtung von Sturm- und Starkregenereignissen.

Der zunehmende Anstieg der AuRentemperaturen macht sich allerdings bereits heute in
erhdhten Innenraumtemperaturen bemerkbar, sodass, abhangig von der Nutzung,
Gebaudelage, Rahmenbedingungen, etc., eine effiziente Kiihlung erforderlich sein kann. Die

Hinweise gemaf Kapitel ,Klimatisierung“ sind daher Folge zu leisten.

Um aktuelle Erkenntnisse zur Entwicklung des Klimawandels und anderer stadtplanerischer
Ziele zur Erreichung der Klimaneutralitéat effektiv zu bertcksichtigen sind fortwéhrend
Informationen bei der Stabsstelle Klimaschutz einzuholen.

15 Flankierende MalBhahmen

15.1 Biodiversitat

Die Auswirkungen der Planung und des Gebéaudes auf die dkologische Qualitat des Standortes

ist zu ermitteln und zu bewerten.

Im Freiraum und am Gebaude sind die gesetzlich erforderlichen MalRnahmen zum Schutz alter
Baumbestéande und einheimischer Tierarten zu realisieren. Der Einsatz von Nistkasten,

Bienenstdcke oder Vogelschutzglas ist zu prifen.
Die Anpflanzung nicht einheimischer oder invasiver Arten ist nicht gestattet.

Versiegelte Flachen sind weitgehend zu vermeiden und wasserdurchlassig und

versickerungsfahige auszubilden.

Dachflachen sind wo immer méglich, extensiv zu begriinen. Die Begriinung von Fassaden ist

zu prifen.

15.2 Mobilitatsinfrastruktur

Fur Gebaudenutzer, die mit dem Rad anreisen, sind sichere und wenn moglich Gberdachte

Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl zu planen und zu errichten. Fir Blrogebaude wird
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ein Richtwert von 1 Stellplatz je 35 m2 Nutzflache empfohlen. Die Fahrradstellplatze missen
AnschlieBmadglichkeiten und einen Mindestabstand von 100 cm untereinander besitzen. An
neu zu errichtenden Arbeitsstatten sowie bei umfanglichen Sanierungen sind fur mit dem Rad
zur Arbeit kommende Angestellte Duschmdglichkeiten, Umkleiden, und verschliel3bare

Aufbewahrungsmadoglichkeiten (z. B. Spinde in den Umkleiden) vorzusehen.

Zur Forderung der Elektromobilitat sind Ladestationen flir den motorisierten Individualverkehr
im Sinne des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) vorzusehen bzw. fir
eine spatere Realisierung, vorzurtisten. Detailplanungen hierzu sind mit den Verkehrsplanern
abzustimmen, die Betriebsfuhrung [Stromverkauf] der Ladesdulen Ubernehmen die
Stadtwerke.

Lademdglichkeiten fir Akkus von elektrisch betriebenen Fahrradern sollten an Arbeitsplatzen

ermdglicht werden.

15.3 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit

Die Zuganglichkeit fir die Reinigung verschiedener Flachen ist zu prifen und darzustellen.

Ziel ist, dass die Zuganglichkeit vieler Flachen ohne Hilfsmittel mdglich ist:

= Fassade und Aufenglasflachen sollten moglichst ohne Hilfsmittel oder von innen
erreichbar und gereinigt werden konnen. Ist eine Reinigung nur mit Hilfsmitteln (z.B.
Hubsteiger) mdglich, so muss die Erreichbarkeit und Zuganglichkeit der Aufstellflachen

nachgewiesen werden.

= Auch Innenglasflachen sollen ohne Hilfsmittel fir die Reinigung erreichbar und
zuganglich sein.

= Schmutzfangzonen reduzieren den Schmutzeintrag ins Gebaude und sollten an allen
Eingangen in ausreichender Lange vorgesehen: Lange mind. 3,0 Meter. Auch eine

Ausflihrung mit Schmutzfangmatten ist mdglich.

= Bodenbelage sollten moglichst tolerant gegentiber Verschmutzungen ausgefihrt
werden: gemusterte, melierte oder strukturierte Bodenbelage

= Hindernisfreie Grundrisse erhthen die Reinigungsfreundlichkeit:

— Heizkérper sollen in einer Mindesthdéhe von > 15 cm montiert werden
— WC und Waschbecken sind an den Wanden zu montieren

— freistehende Stutzen sollten einen Mindestabstand von > 20 cm zu Wanden
besitzen

— WC-Trennwande sollten ohne Aufstiitzpunkte ausgebildet werden.

21



ZGW

Zentrale Grundstiickswirtschaft der Stadt Soest
Die Betriebsleitung

IMPRESSUM

Herausgeber
Kommunale Betriebe Soest AGR
Abteilung Immobilienmanagement / ZGW

Windmuhlenweg 21 | 59494 Soest

Die Publikation wurde in Zusammenarbeit mit dem Oko-Zentrum NRW

Oko RS GmbH erarbeitet.

Stand vom 23. Februar 2021

22



